UZASADNIENIE

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski ,2” w rejonie ul. Tadeusza
Kosciuszki i Jana lll Sobieskiego. Zmiana dotyczy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr LII1/631/2022 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 30 listopada 2022r. (publikacja Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Pomorskiego z dn. 20.01.2023r. poz. 300).

Celem sporzgdzenia opracowania jest wprowadzenie drobnych korekt dla trzech niewielkich
fragmentéw obszaru miasta potozonych w jednostce urbanistycznej C2: zmiany linii zabudowy
okreslonych na rysunku dotychczasowego planu na terenie dz. 259 obr. 16 przy ul. Kosciuszki
a takze zmian w ustalonych parametrach i wskaznikach w terenach obszaru 2 (dz.131/10,
131/14,131/16, 232/1, 232/2 z obr. 16) i 3 (dz. 80/1, 80/2, 81/1, 82/4 z obr. 16) dot. wysokosci
zabudowy, ilosci kondygnacji nadziemnych i w konsekwenc;ji intensywnosci zabudowy w celu
efektywniejszego wykorzystania terendéw. Zmiany sg odpowiedzig na ziozone wnioski
wiascicieli nieruchomosci, zainteresowanych realizacjg zabudowy w obszarze srédmiejskim
Starogardu Gdanskiego, w dotychczas niezabudowanych i niezagospodarowanych terenach,
atrakcyjnych inwestycyjnie.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski”, jest takze zgodna ze Strategia Rozwoju Miasta oraz programami rewitalizacyjnymi
miasta. Planowane inwestycje we wskazanych we wnioskach obszarach uzupetnig tkanke
przestrzenng w centralnej czesci miasta. To tereny dobrze skomunikowane, wyposazone w
infrastrukture techniczng. Realizacja planowanych inwestycji pozwoli na zmiany wizerunkowe
tej czesci miasta, poprawi jej jakos¢ i pozwoli wraz z innymi dziataniami na wyprowadzenie
obszaréw ze stanu kryzysowego.
Zmiana planu nie wprowadza zmian w dotychczas ustalonych przeznaczeniach terenow, przy
czym rodzaje i symbole przeznaczeh dostosowano do aktualnie obowigzujacego
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. dot. wymaganego
zakresu projektu planu miejscowego. Ze wzgledu na date sporzgdzania planu uwzgledniono
aktualne definicje poje¢ wynikajgce z ustawy z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r.
poz. 1688).

Plan uwzglednia istniejgce uwarunkowania przestrzenne, $rodowiskowe, kulturowe.
Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski 2" niezmienione ustaleniami niniejszej uchwaty zachowujg moc, nie ulegajg zmianie.

Plan jest sporzgdzany na podstawie ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwzglednieniem przepiséw przejsciowych ustawy z dnia 07.07.2023r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023r. poz. 1688). Procedura planistyczna oraz zakres ustalen dostosowane
sg do wymagan ustawy z 2003r., z elementami ustawy z 2023r., zgodnie z rozporzgdzeniem
dot. planu miejscowego z 2021r. (przystapienie po 21 grudnia 2021 r. po dniu 24 wrzesnia
2023 r).

Obecnie miasto Starogard Gdanski nie posiada planu ogélnego w rozumieniu znowelizowanej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z przepisami przejsciowymi
ustawy z 07.07.2023r. podstawg dla przyjetych rozwigzan sg nadal ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski,
przyjetego Uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca
2018r. Zapisy zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium, spetniony zostat wymég art. 20
ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidziane w projekcie
»Zmiany planu...” funkcje wpisujg sie w kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone
w obecnie obowigzujgcym dokumencie Studium.



Projekt planu sporzadzono z uwzglednieniem dyspozycji i wnioskow zawartych w
opracowaniach ekofizjograficznych sporzadzonych dla potrzeb dotychczas obowigzujgcego
miejscowego planu miasta Starogard Gdanski ,2” oraz dla potrzeb zmiany Studium.

Do projektu zmiany planu nie sporzgdzano prognozy oddziatywania na $rodowisko, gdyz ze
wzgledu na zakres planowanych zmian oraz uwarunkowania obszaréw nim objetych
uzgodniono z RDOS w Gdansku oraz PPIS w Starogardzie Gdanskim odstgpienie od
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zmiana planu dotyczy trzech roztagcznych obszaréw: obszar 1 to dz. 259 z obr. 16 (fragment
terenu C2.74.MU.5 wg dotychczasowego planu), obszar 2- dz. 131/14, 131/16, 232/1, 232/2,
z obr. 16 (fragment terenu C2.76.MU.5 wg dotychczasowego planu) obszar 3 — dz. 80/1, 80/2,
81/1, 82/4 z obr. 16 (fragment terenu C2.69.MU.5 wg dotychczasowego planu).

Na zatgczniku graficznym — rysunku planu zamienne, aktualne do wprowadzonych zmian
ustalenia graficzne dla obszaru 1, 2 i 3. Rysunek sporzadzono w skali 1:1000, z
wykorzystaniem aktualnych map spetniajgcych wymagania ustawowe.

2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zmiana planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania i zabudowy obszaréw
oraz dotychczasowe ustalenia planu z 2022r. w zakresie przeznaczenia, a takze bierze pod
uwage zapisy Studium w zakresie ustalonych wskaznikéw dot. zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono potozenie w obszarze $rodmiejskim, w obszarze
zdegradowanym, objetym rewitalizacjg, w strefie ochrony konserwatorskiej - rewitalizacji
urbanistycznej w rejonie ul. Kosciuszki.

Zmiany linii zabudowy w obszarze 1- dz. 259 obr. 16 uwzgledniajg historycznie uksztaltowang
linie zabudowy pierzei ul. Kosciuszki, a zmiany wysokosci zabudowy oraz intensywnosci
zabudowy w obszarach 2 i 3 nawigzujg do sgsiedztwa. Nie zmieniono innych parametréw i
wskaznikéw, nie zmieniono takze innych ustalen dotychczasowego planu z 2022r. majgcych
wptyw na tad przestrzenny. Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne obszaru 1 (dz. 259
obr. 16) oraz ksztatt dotychczasowych zapiséw planu z 2022r. nie okreslono wskaznikow
miejsc do parkowania, okreslajac mozliwos¢ sytuowania miejsc postojowych w pasach
drogowych sgsiednich ulic oraz na ogdlnodostepnych parkingach.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt zmiany planu miejscowego uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe
obszarébw opracowania poprzez pozostawienie bez zmian (poza tymi dot. wysokosci
zabudowy i intensywnosci zabudowy dla obszardéw 2 i 3) wszystkie zapisy dotyczgce zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, czy tez zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Wprowadzone zmiany
w wybranych ustaleniach szczegétowych nie wplyng negatywnie na walory objetych zmiang
obszardw.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytu
krajobrazowego, gdyz audyt dla wojewodztwa pomorskiego nie zostat dotychczas uchwalony.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.



Zmiana planu nie wprowadza zmian w dotychczasowych zasadach ochrony srodowiska
okreslonych obowigzujgcym planem z 2022r. Zmiany dotyczg obszaréw stanowigcych wg
ewidencji gruntow tereny mieszkaniowe Ilub tereny zurbanizowane niezabudowane.
Planowane nowe zagospodarowanie i zabudowa bedg wigczone do sieci miejskich wod-kan.
Obszary objete zmiana nie sg objete ustanowionymi formami ochrony przyrody.

W granicach objetych planem nie wystepujg uzytki rolne klas I-1ll ani lasy, zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, ani gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Zmiana planu nie zmienia zapisow dotychczas obowigzujgcego planu miasta z 2022r.
dotyczacych ochrony zabytkobw czy tez zasad ochrony ustalonych dla stref ochrony
konserwatorskiej. W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty stanowigce dobra kultury
wspotczesnej wymagajgce ochrony. Wszystkie trzy obszary potozone sg w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej - rewitalizacji urbanistycznej obejmujgcej zespot zabudowy wzdtuz
ulicy Kosciuszki oraz w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,W”
ujetej w ewidencji zabytkéw. Plan powtarza ustalenia planu z 2022r. dotyczace ochrony
zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oso6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Obszar opracowania zmiany nie jest potozony w obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig, nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, nie jest potozony
w zasiegu oddziatywania zaktadu zaliczanego do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowej. Wg informacji zawartej w pismie Pomorskiego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Gdansku WI.7040.229.2024.EWC z dnia 08.11.2024. ,wskazana
lokalizacja znajduje sie w zasiegu negatywnego oddziatywania niebezpiecznych substancji
chemicznych w przypadku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na terenie Zaktadéw
Farmaceutycznych Polpharma S.A. ktéry jest kwalifikowany jako zaktad duzego ryzyka
powaznej awarii przemystowej’. Przeprowadzona analiza uwarunkowan oraz
dotychczasowych ustaleh dotychczasowego planu miejscowego dla obszarow objetych
opracowaniem nie potwierdzita takiego uwarunkowania, projekt planu bedzie opiniowany i
uzgadniany w tym opiniowany z wiasciwymi organami Panstwowej Strazy Pozarnej i wo.
inspektora ochrony srodowiska zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt 6 lit a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozwoli to na zweryfikowanie czy takie uwarunkowanie
istotnie istnieje i powinno by¢ brane pod uwage.

Zmiana planu nie wprowadza w dotychczasowych ustaleniach planu z 2022r. zadnych zmian
w zakresie wymagan ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia czy potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami. Zasady projektowania uniwersalnego bedg uwzgledniane na etapie
realizacji inwestycji, na podstawie decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, wg ktérych zakres i tre$¢ projektu budowlanego muszg byé dostosowane do
specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robét budowlanych oraz w zaleznosci
od przeznaczenia projektowanych obiektow. Procesy budowlane na obszarze planu podlegaé
beda kontroli wtasciwych organdw na podstawie przepiséw odrebnych.

Dodano wskazniki parkowania dla potrzeb oséb niepetnosprawnych - dla pojazdéw
wyposazonych w katy parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.



Wymagania te uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskdéw zainteresowanych procesami
inwestycyjnymi w tym rejonie miasta wtascicieli nieruchomosci. Zmiana planu poprawia
komercyjng atrakcyjnos¢ obszarow opracowania. Ma to znaczenie ekonomiczne nie tylko dla
ewentualnych deweloperow, inwestorow ale takze dla miasta (podatki, nowa tkanka
mieszkaniowo-ustugowa).

2.7. Prawo wlasnosci.

Grunty objete zmiang planu to niemal w catosci grunty prywatne lub bedgce wtasnoscig spotek
prawa handlowego, w granicach opracowania praktycznie nie wystepujg grunty komunalne
(jedynie dz. geod. 131/10 z obr. 16 to grunt komunalny) ani grunty Skarbu Panstwa. Zmiana
planu nie wprowadza zmian w ustalonych dotychczas przeznaczeniach terenéw, nadal sg to
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, potozone w obszarze srédmiejskim.
Nie wyznacza sie terendw o charakterze publicznym, ogdlnodostepnym. Zmiana planu nie
powoduje ograniczen w wykorzystywaniu sgsiednich gruntéw.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie
wystepujg w granicach opracowania tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terendw.
Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany
planu podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Celem zmiany miejscowego planu jest umozliwienie zabudowy i zagospodarowania zgodnie
ze ztozonymi wnioskami w sposob pozwalajgcy na bardziej ekonomiczne i optymalne
wykorzystanie terendéw w strefie Srodmiejskiej. Jest to zgodne zaréwno z polityka przestrzenng
miasta wyrazong w dokumencie Studium (2018) jak tez Strategiag Rozwoju Miasta do 2030r.

Obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego, okreslonego w
Uchwale Nr XXV/230/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 kwietnia 2016r. w
sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszaru rewitalizacji na terenie miasta
Starogard Gdanski (publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. z 20.05.2016r poz. 1924), realizacja ustalen
zmiany mpzp moze przyczyni¢ sie do wyprowadzenia obszaru ze stanu kryzysowego. Jest to
zgodne z interesem publicznym miasta wyrazonym w opracowaniach strategicznych oraz
dotyczgcych procesow rewitalizacyjnych prowadzonych na obszarze miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt zmiany planu miejscowego nie wprowadza zadnych zmian w dotychczasowych
ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2022r. w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

2.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego
zapewnit jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to etapdéw
zwigzanych z udziatem spoteczenhstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w konsultacjach
spotecznych oraz mozliwos¢ sktadania uwag.



Zgodnie z wymaganiami ustawy Prezydent ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz na stronie
internetowej miasta Starogard Gdanski oraz na stronie BIP, wyznaczajgc termin sktadania
whnioskéw. Zgodnie z ustawg Prezydent zawiadomit organy wtasciwe do opiniowania i
uzgadniania miejscowych plandw, wyznaczajgc termin na zgtaszanie stanowiska- opinii,
uzgodnienia oraz przesytajgc projekt. Projekt uzyskat wymagane przepisami opinie i
pozytywne uzgodnienia.

Uzyskano zgode na odstgpienie od strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu oraz raport z konsultacji spotecznych udostepniono w BIP, stosownie do
wymogow ustawowych.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu obstugi komunalnej sieci wodociggowej, zmiana
planu nie wprowadza zadnych korekt ani zmian w dotychczasowych ustaleniach mpzp z 2022r.
dot. zagadnien zaopatrzenia w wode. Ustalone przeznaczenia i sposob zagospodarowania nie
zagrazajg wodom podziemnym (nie jest to obszar potozony w granicach gtéwnych zbiornikéw
waéd podziemnych bgdz w strefach ochrony uje¢ wéd).

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych.

Ustalenia zmiany planu rownowazg interesy prywatne i publiczne, uchwalenie zmiany planu
nie wigze sie z koniecznoscig zajecia gruntéw prywatnych na cele publiczne. Uchwalenie
zmiany planu bedzie skutkowa¢ pozytywnie na budzet miasta, gdyz zmiana planu poprawi
atrakcyjnos¢ komercyjng, inwestycyjng obszaréw nimi objetych, przy okazji skutkujgc
uporzgdkowaniem i zagospodarowaniem terenow dotychczas niewykorzystywanych,
zaliczanych do przestrzeni zdegradowanych. Przy ustalaniu przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego opracowaniem zmiany mpzp wzieto pod
uwage dotychczasowe ich przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
prywatny i publiczny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Istotng przestankg dla uwzglednienia wnioskow dotyczgcych wprowadzenia zmian w
dotychczasowych ustaleniach jest tres¢ art. 1 ust. 3 ustawy:

»3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.”

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszary opracowania zmian to tereny uzbrojone inzynieryjnie, dobrze powigzane
komunikacyjnie, infrastrukturalnie i funkcjonalnie z pozostatymi terenami obszaru
srodmiejskiego miasta Starogard Gdanski. Zmiany ustaleh prowadzgce do intensywniejszego
wykorzystania terenéw uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni, przyczyni¢ sie moga do
wzrostu ich potencjatu inwestycyjnego. Zmiana obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia,
zmierzajgcego do lepszego wykorzystania terendéw.



4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z wynikami
analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej Uchwalg Nr LV1/669/2023 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 1 marca 2023r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W Uchwale tej oceniono dokument Studium jako
nadal aktualny.

Zgodnie z przeprowadzong analizg zmian w zagospodarowaniu zapisano generalng zasade
jakg kierowa¢ ma sie Gmina Miejska Starogard Gdansku przy podejmowaniu uchwat o
sporzadzenie zmian plandw miejscowych ,Whioski zgtaszane przez zainteresowanych w
kwestiach zagospodarowania i planowania przestrzennego sg waznym elementem
ksztaftowania polityki przestrzennej miasta, nie stanowig jednak podstawowego kryterium przy
podejmowaniu decyzji o zmianie planow miejscowych lub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Nadrzednym Kkryterium przy podejmowaniu decyzji o
przystgpieniu do zmian planu lub studium powinno by¢ zawsze rownowazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych.”

Zmiany sg wynikiem zgtoszonych konkretnych wnioskéw dotyczacych potrzeby wprowadzenia
konkretnych, niewielkich zmian w dotychczasowych ustaleniach planistycznych.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu moze mie¢ korzystny wptyw na budzet miasta, gdyz jego skutkiem
bedzie mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obecnych lukach, w
terenach dotad zaniedbanych i niewykorzystanych. Ze wzgledu na uwarunkowania potozenia
i dotychczasowego zagospodarowania uchwalenie planu nie bedzie skutkowato koniecznoscig
realizacji inwestycji stanowigcych zadania wlasne miasta (np. dot. drég publicznych,
infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacyjnej itp.). Bilans wydatkéw i dochodéw na
skutek uchwalenia zmiany planu jest korzystny dla miasta. Poprzez zmiany ustalonych
wskaznikdw zagospodarowania czy zmian w wysokosciach zabudowy prawdopodobnie
warto$¢ nieruchomosci nim objetych, ze wzgledu na poprawe atrakcyjnosci inwestycyjnych,
komercyjnych, moze wzrosngg.

Stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalono dla obszaru 1 (dz. 259 z obr. 16) jednak w wysokosci 0%, gdyz na
skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wprowadza sie zadnych zmian w dotychczasowym przeznaczeniu terendw ani zapisow
istotnie poprawiajgcych walory komercyjne terenu (zmiana polega przede wszystkim na
zmianach linii zabudowy), natomiast dla obszaru 2 i 3 ustalono stawke w wysokosci 10%, gdyz
zmiany intensywnosci zabudowy i wysokosci zabudowy pozwoli¢ mogg na znacznie bardziej
atrakcyjne komercyjnie wykorzystanie terenow.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne nie sporzgdzano prognozy skutkow finansowych
uchwalania planu, gdyz wg znowelizowanej w 2023r. ustawy wymag taki zostat zniesiony (art.
17 pkt 5 ustawy zostat uchylony).

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024r. poz.
1130, ze zm.) oraz przepisami nowelizacji ustawy z 07.07.2023r. (Dz.U. z 2023 poz. 1688).



Nie przeprowadzano strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - uzyskano bowiem
zgode na odstgpienie od tej procedury.

Prezydent w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych
Czynnosci:

-ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach
internetowych miasta Starogard Gdanski i BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

-powiadomit na pismie instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-przeprowadzit konsultacje spoteczne zgodnie z wymaganiami ustawy, odpowiednio
publikujgc projekt zmiany planu na stronach internetowych BIP miasta a takze przedstawiajgc
Radzie wyniki konsultaciji.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Miasta projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.



