UCHWALANR ...,
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski ,,2” w rejonie ul. Tadeusza Kosciuszki i Jana lll Sobieskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 609, ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz.1130, ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr 1V/43/2024 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 sierpnia
2024r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski ,2” w rejonie ul. Tadeusza
Kosciuszki i Jana Ill Sobieskiego, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”,
uchwalonego uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia
2015r., zmieniong uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28
czerwca 2018r, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski ,2” w rejonie ul. Tadeusza Kos$ciuszki i Jana Ill Sobieskiego, zwang
dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatki nr 80/1, 80/2, 81/1, 82/4, 131/10, 131/14, 131/16, 232/1, 232/2 i 259
z obrebu geod. 16, w trzech roztgcznych obszarach (obszar 1 — dz. 259, obszar 2- dz. 131/10,
131/14, 131/16, 232/1, 232/2, obszar 3 — dz. 80/1, 80/2, 81/1, 82/4) o tgcznej powierzchni ok.
6530 m?, ktorych granice okreslono na zatgczniku do uchwaty Nr 1V/43/2024 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 sierpnia 2024r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:

1) zatgcznik nr 1 — zatgcznik graficzny - rysunek planu dla obszaréw 1, 2, 3 w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia



powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) obszaru, na ktérym znajdujg sie udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.[Definicje]

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

6)

7)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wigcznie;

dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ takie pokrycie dachu, ktére zawiera warstwy
umozliwiajgce porost roslin;

harmonizowanie — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe i
realizacyjne, ktére pozwalajg uzyskaé potgczenie elementéw zagospodarowania
dziatki budowlanej z sgsiedztwem ( w tym historycznym) w estetyczng catos¢, spdjna
kompozycyjnie; mozliwe jest to na przyktad poprzez zastosowanie podobnych form
zabudowy, ksztattu dachu (rodzaj dachu, katy nachylenia), podobnych parametrow
(proporcje, skala obiektu), dyspozyciji scian, charakteru architektury, detali, kolorystyki
i materiatdw wykonczeniowych elewaciji czy pokrycia dachowego;

miejscu postojowym, parkingowym - rozumie sie przez to teren przeznaczony dla
postawienia samochodu, przy czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu,
pod wiatg oraz na podjezdzie do budynku lub w innym miejscu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla danego terenu;

miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —rozumie sie
przez to miejsce parkingowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsca parkingowego dla oséb niepetnosprawnych tj. dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla tych osob; miejsca na poziomie terenu nalezy
lokalizowaé w sposéb umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o
odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze
szczegolnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrétsza
droge do tego wejscia;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg wyklucza
sie lokalizacje budynkéw oraz wiat; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw
znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, o ile nie narusza przepisow
odrebnych, w tym przepisow o drogach publicznych; linia zabudowy moze zostac
przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapdéw i gzymsow oraz nie wiecej
niz 1,5 m w przypadku niezabudowanych schodéw zewnetrznych, zadaszeh nad
wejdciami, pochylni, ramp itp. o ile nie narusza przepisow odrebnych, w tym przepisow
o drogach publicznych;

obowigzujgcej linii zabudowy -nalezy przez to rozumiec linie zabudowy podstawowe;j
bryty budynku wymagane w projekcie budowlanym, linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, o ile nie narusza
przepisow odrebnych, w tym przepiséw o drogach publicznych; linia dotyczy minimum



75% szeroko$ci frontu , przy czym regulacjom tym nie podlegajg wykusze, zadaszenia
wejsciowe, podesty, schody i okapy itp. elementy drugorzedne budynku;
8) pierzeja - nalezy przez to rozumiec frontowg sciane zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

9) rehabilitacji — nalezy przez to rozumie¢ materialng renowacje obiektu, zespotu
obiektow lub obszaru, ich modernizacje, uzupetniania a takze wymiane zabudowy;
prowadzong wraz z innymi przedsiewzieciami takimi jak nowe inwestycje,
modernizacje uktadu ulicznego, infrastruktury technicznej, urzgdzenia terenéw w
sposoéb prowadzgcy do uzyskania efektu synergicznego;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki w procentach (%),
stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami
obszar, na ktérym obowigzujg okreslone ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu
ochrone znajdujgcych sie na nim zabytkéw, w tym historycznego zespotu zabudowy,
wybranych obiektow zabytkowych lub zespotéw i ich otoczenia oraz krajobrazu
kulturowego miasta zastugujgcego na ochrone ze wzgledu na posiadane walory;

12) strefie ochrony konserwatorskiej rewitalizacji urbanistycznej -—strefa ochrony
konserwatorskiej w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, ustalona w planie - strefa przywrdcenia zespotom i obszarom zabytkowym
dawnych wartosci przestrzennych i kulturowych oraz znaczenia spotfeczno-
gospodarczego (poprzez ozywienie spoteczne i gospodarcze);

13) szczegdélnych wymaganiach architektonicznych — rozumie sie przez to nakaz
ksztaltowania budynkéw i budowli w sposéb wyrdzniajgcy sie od pozostatych
elementéw zagospodarowania poprzez zastosowane rozwigzania architektoniczne i
plastyczne, odznaczajgce sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan
architektonicznych (dotyczy¢ moze to np. kompozycji, materiatéw, kolorystyki), a dla
obszaréw zabytkowych potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej nawigzujgcy
do chronionych obiektéw usytuowanych w granicach danego terenu lub w jego
bezposrednim sgsiedztwie;

14) ustugach nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi typu handel detaliczny (z wyjgtkiem handlu samochodami i
motocyklami), ustugi krawieckie, naprawy artykutow uzytku osobistego i domowego,
restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne,
posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza
szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja,
kulturg, sportem oraz poprawg kondycji fizycznej, ustugi sprzgtania budynkow,
fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi swiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z
zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe itp.) lub inne analogiczne, o
podobnym zakresie ucigzliwosci; wsrod tych ustug nie mogg by¢ uwzglednione miedzy
innymi takie formy dziatalno$ci gospodarczej jak: domy weselne oraz inne obiekty
stuzgce organizacji imprez masowych, ustugi stolarskie, domy pogrzebowe,
sktadowiska i sprzedaz opatu i odpaddw, ziomowiska, zaktady obstugi i napraw
motoryzacji, handel gazem ptynnym itp.;

15) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obejmujgcg inwestycje i
ustugi wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, zaspokajajgce potrzeby ludnosci
w zakresie ustug dla konsumentéw: handlu detalicznego i napraw, gastronomii, obstugi
turystyki, edukacji, oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, dziatalnosci



zwigzanych z rekreacjg, kulturg i sportem oraz budynki zamieszkania zbiorowego (np.
hotele), ustugi dla producentéw i biznesu oraz ustugi ogdlnospoteczne, wraz z
pomieszczeniami lub obiektami pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i
administracyjne oraz budynkami towarzyszgcymi z pomieszczeniami technicznymi a
takze innymi towarzyszgcymi urzgdzeniami budowlanymi; dla zabudowy ustugowe;j
powierzchnia uzytkowa ustug to powierzchnia ustug podstawowa odpowiadajgca
celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak na przykiad
komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa (w tym z przepisami znowelizowanej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Ustawa z dn. 07.07.2023r. — Dz.U.
z 2023r. poz. 1688), a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujgce ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujgce teren wydzielony liniami rozgraniczenia,
okreslajgcy przeznaczenie terenu:

a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

6) strefa ochrony konserwatorskiej —rewitalizacji urbanistycznej obejmujgcej zespot zabudowy
wzdtuz ulicy Kosciuszki;

7) strefa ochrony konserwatorskiej ,W” obszaru stanowisk archeologicznych, ujetych w
ewidencji zabytkow;

8) budynek zabytkowy ujety w ewidencji zabytkéw

2. Obszary objete planem potozone sg w granicach:

1) jednostki urbanistycznej C2 — Centrum, zgodnie z Uchwatg Nr XVIII/199/2000Rady
Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2000r.;

2) obszaru rewitalizacji wedtug gminnego programu rewitalizacji miasta Starogard
Gdanski wg Uchwaty Nr XXV/230/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27
kwietnia 2016r., w sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszaru
rewitalizacji na terenie miasta Starogard Gdanski (Dz. Urz. Woj. Pom. z 20 maja 2016r.
poz. 1924); przy czym obszar 3 potozony w granicach obszaru do rehabilitacji;

3) obszaru $rodmiejskiego zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski przyjetego Uchwatg Nr
V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015r., zmieniong
Uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018r.



Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, 2 stanowig
informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu.

Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy oraz ustalone w planie
zasady podziatu terenu na dziatki nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych
wytacznie dla obiektéw infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy.

Podane w ustaleniach planu parametry wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej takich jak slupy energetyczne itp. lub
telekomunikacyjne;.

Ustalenia tekstowe zawierajg dwustopniowy ukfad ustalen tj. ustalenia ogdine
obowigzujgce w granicach planu dla wszystkich trzech obszaréw oraz ustalenia
szczegotowe obowigzujgce dla konkretnych wydzielonych liniami rozgraniczenia
terenow.

W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza sie sytuowanie niezbednych dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzgdzen towarzyszgcych obiektom
budowlanym takich jak np. przytgcza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod smietniki, a
takze zieleni towarzyszgcej, altan, wiat, obiektow i sieci infrastruktury technicznej (np.
stacji transformatorowych).

Rozdziat Il.

Ustalenia ogélne planu

§ 6.Przeznaczenie terendw.

1.

Ustala sie przeznaczenie terendéw: MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug. Funkcje podstawowe terendow to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa zamieszkania zbiorowego lub zabudowa ustugowa z
zakresu ustug komercyjnych lub rzemiosta ustugowego. Dopuszcza sie jako funkcje
uzupetniajgce, stuzgce obstudze funkcji podstawowych, sytuowanie garazy, obiektow
gospodarczych, placéw zabaw, parkingéw dla obstugi funkcji podstawowych, zieleni,
infrastruktury technicznej (np. odcinki sieci, przytgcza, obiekty infrastruktury typu stacja
transformatorowa, przepompownia itp.).

Ustugi w formie lokali wbudowanych lub w formie odrebnych obiektow, wytgcznie z
zakresu ustug nieucigzliwych, w tym ustug handlu detalicznego, gastronomii, kultury,
turystyki w tym ustug hotelarskich, tgcznosci, administracji, biurowych, oswiaty.
Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w ramach zagospodarowania terenéw objetych planem.

§ 7.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

Obszar planu potozony jest w granicach obszaru srédmiejskiego w rozumieniu przepiséw
odrebnych i zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski przyjetego Uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015r., zmieniong Uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018r.



2. Obszar 3 —obejmujacy dz. 80/1, 80/2, 81/1, 82/4 z obr. geod. 16 potozony jest w granicach
obszaru do rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, wskazany w
dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski (2015 z zmiang z 2018r.). W granicach obszaru ustala sie:

1) nakaz kompleksowej przebudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu infrastruktury
technicznej, w  dostosowaniu do planowanych nowych  sposobdéw
zagospodarowania i zabudowy;

2) dopuszcza sie wymiane, usuniecie istniejgcej, nieuzytkowanej badz zbednej na
nowe cele, czy tez kolidujgcej z zamiarami inwestycyjnymi, zabudowy, w
szczegolnosci dawniej przemystowej, gospodarczej;

3) nakaz rehabilitacji wnetrz kwartatéw poprzez ich porzgdkowanie, eliminowanie
funkcji i obiektéw bez wartosci architektonicznych kolizyjnych z mieszkalnictwem
Srodmiejskim lub chronionymi wartosciami zabytkowymi;

4) wskazana koordynacja projektowa w kwartatach zabudowy.

3. Dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy, dla dziatek z istniejgcg zabudowa,
ustala sie:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie zachowanie
gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy;

2) dopuszcza sie zmiane geometrii (ksztattu) dachu pod warunkami zapisanymi w
ustaleniach szczego6towych dla poszczegolnych terenéw;

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej
rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi obowigzujgcymi na danym terenie;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym dla
obiektow zabytkowych, w tym objetych ochrong na podstawie ustalen planu, warunki
takich dziatan okreslono w ustaleniach szczegotowych;

5) dopuszcza sie wyburzenia obiektow nie zakwalifikowanych do ochrony;

6) dla dziatek z istniejgcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie;

7) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie;

8) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktorych przekroczono intensywnos¢ zabudowy,
dopuszcza sie jej zachowanie.

4. Szczegotowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych
terendow, zawarte w Rozdziale 3 uchwaly, w tym linie zabudowy, gabaryty zabudowy.,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej m maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢é
zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, geometrie dachéw,
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.



5.Dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami, a
takze naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna.

6.Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych
z wiecej jak jednej dziatki ewidencyjnej, pod warunkiem stosowania okreslonych planem w
ustaleniach szczegodtowych dla danego terenu parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 8.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko, zgodnie
z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych
na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodio przekraczajgcych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym
planem lub na terenach przylegtych,

c) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegodlnych terendw zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

2. Ustala sie dla obszaru planu nastepujgce standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska oraz pozioméw dopuszczalnego hatasu: jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Dla urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych zasady lokalizacji okreslajg przepisy odrebne,
przy czym lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie pdl
elektroenergetycznych nie moze by¢ ucigzliwo$cig w przestrzeniach dostepnych dla ludzi w
rozumieniu przepiséw ochrony Srodowiska w granicach obszaru planu oraz w terenach
sgsiednich. Zakaz lokalizacji obiektéw mogacych wptywa¢ negatywnie na obszary chronione
ze wzgledu na zabytki.

4. Przy wdrazaniu ustalen planu ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat, grzybow;

2) nakaz stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew i krzewodw,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy, przy czym przy przebudowie systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ ciggtosc
sptywu wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz sytuowania rodzajéw ustug oraz uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodio przekraczajgcych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego,



b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym
planem lub na terenach przylegtych,

c) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegodlnych terendw zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych

1. Obszary objete planem potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
rewitalizacji urbanistycznej obejmujgcej zespot zabudowy wzdtuz ulicy Tadeusza
Kosciuszki. Dla strefy tej ustala sie:

1) celem ochrony w ww. strefie jest ochrona historycznego uktadu ulic i drég oraz podziatéw
parcelacyjnych, tradycyjnego sposobu zagospodarowania dziatek — budynek frontowy w linii
zabudowy ulicy, oficyny ciggngce sie w gtab dziatek, a takze materialnych sladoéw przesztosci,
w tym:

a) zabytkowej historycznej zabudowy — oznaczonej na rysunku planu (obiekty figurujace w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw), typu i skali zabudowy charakterystycznej dla obszaru strefy,

b) elementdw architektury towarzyszacej takich jak dawne ogrodzenia,
¢) zachowanych fragmentéw dawnych nawierzchni dojazdow i dziedzincow;
2) ustala sie nakaz zachowania historycznej linii zabudowy pierzei ulicznej;

3) ustala sie wymog nawigzania nowg zabudowg — poprzez jej skale i charakter, forme
architektoniczng do zabudowy historycznej, wymagane utrzymanie wspélnej z sgsiedztwem
linii zabudowy oraz staranna kompozycja elewac;ji frontowej;

4) wskazane uzupetnienie pierzei ul. Kosciuszki — zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

5) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w gtebi dziatek, zalecana kontynuacja
tradycyjnego sytuowania budynkow i zagospodarowania;

6) dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw wkomponowanych w istniejacg zabudowe,
ksztattowang pod wzgledem linii zabudowy, gabarytow, geometrii dachu i pokrycia w
nawigzaniu do zabudowy historycznej oraz ceglanego wykonczenia elewacji obiektow, z
zachowaniem ustalen planu;

7) wskazana jest realizacja kompleksowych projektdw zwigzanych z rewaloryzacja,
modernizacja, remontami oraz ozywieniem spoteczno-gospodarczym ujetych w Gminnym
Programie Rewitalizacji; wskazane jest przywrécenie zblizonych do historycznych funkcji
zabudowy wewnatrz parceli wzdtuz Kosciuszki (rzemiosto nieucigzliwe, drobne zaktady
wytworcze, ustugi itp.).

2. W granicach obszaru stanowisk archeologicznych objetych strefg ochrony konserwatorskiej
»W” ustala sie: nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, nawarstwien kulturowych i reliktéw
zabudowy. W granicach strefy wszelka dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
wymaga przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3.W granicach terenu 2MW-U istniejgcy, wskazany na rysunku planu budynek gospodarczy to
zabytek, figurujgcy w ewidencji zabytkéw. Obowigzujg dla niego ustalenia:



1) obiekt zabytkowy, objety ochrong konserwatorska, nakazuje sie zachowanie jego
historycznych cech w zakresie: bryly, proporcji, ksztaltu dachu, kompozycji, formy
architektonicznej, dyspozycji scian, detalu architektonicznego, kolorystyki i stosowanych
materiatéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami;

2) obowigzuje zakaz nadbudowy;

3) dopuszcza sie rozbudowy zharmonizowane z historyczng brytg, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie adaptacje obiektu, z zachowaniem zgodnosci z ustaleniami planu;

5) obowigzuje ochrona wystroju elewacji, w tym rodzaju historycznych materiatéw: cegta,
drewno i rozwigzania w konstrukcji szachulcowej, tynki mineralne, detal architektoniczny;

6) dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku;
7) obowigzuje zakaz ocieplania zewnetrznych elewacji;
8) obowigzuje zakaz tynkowania ceglanych elewac;ji;

9) obowigzuje zakaz sytuowania urzadzen fotowoltaicznych w sposob eksponowany z drog
publicznych;

10) wszelkie zamierzenia przy obiekcie wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie tgczenie i podziaty nieruchomosci.

2. Ustala sie mozliwo$¢ podziatu terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na dziafki
budowlane, pod warunkiem zachowania szczegétowych ustalen planu, przy czym musza by¢
spetnione nastepujgce warunki:

1) parametry nowo wydzielanych dziatek oraz szczegodtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych, wielkosé nowo wydzielanych
dziatek nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu;

2) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ wartosci uzytkowe zgodne
Zz przeznaczeniem ustalonym w planie dla wszystkich fragmentéw terenu powstatych po
podziale, z zachowaniem innych ustaleh planu;

3) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazddw niepublicznych do obstugi dziatek;

3. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki 500 m?, minimalna szeroko$¢ dla nowo wydzielanej dziatki - 6m, kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny, z zachowaniem
historycznych granic dziatek.

5. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni sciekow lub innych tego typu obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz widzialnych geodezyjnie dojs¢ i dojazdéw.



6. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w ustaleniach
szczegobtowych;

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu, dojscia do nowoprojektowanych dziatek budowlanych lub
odrebnego ciggu pieszego, pieszo-rowerowego lub rowerowego;

4) w innych szczegolnie uzasadnionych przypadkach (np. warunkowanych historycznymi
podziatami, uksztattowaniem terenu, itp.).

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody do celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa z
sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zzrddet, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych;
dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu;

2) stosowanie wytacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych oraz
przebudowie i rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie zasilanie w ciepto zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzgdzenh i obiektow od sieci gazowej
na podstawie przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie odprowadzenie sciekow:

1) bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) wyklucza sie indywidulane rozwigzania.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;



2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w
granicach dziatki; dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencéw, do prac porzgdkowych lub celéw p.poz.
lub zagospodarowanie wéd opadowych za pomocg ogrodéw deszczowych;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach oraz przepisy prawa miejscowego dotyczgce gospodarowania odpadami.

9. W sytuacji koniecznej, gdy nie jest mozliwa realizacja odcinkéw sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczenia sgsiednich drég czy ciggow pieszych, pieszo-jezdnych
dopuszcza sie w granicach planu budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen planu.

10. Dopuszcza sig, przy zachowaniu wymagan ochrony konserwatorskiej, lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 12. Ustalenia szczegotowe dla obszaru 1 (obejmuje dz. 259 z obr. 16), obszaru 2 (dz.
131/10, 131/14, 131/16, 232/1, 232/2, z obr. 16) i obszaru 3 (obejmuje dz. 80/1, 80/2, 81/1,
82/4 z obr. 16)

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U plan ustala: obowigzujg ustalenia ogdlne
oraz

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, ustugi
w szczegolnosci z zakresu ustug handlu, gastronomii, ustug administracyjno-biurowych
i innych ustug nieucigzliwych towarzyszgcych zabudowie mieszkalnej:

a) dopuszcza sie budynki mieszkaniowe wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe,
budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynki wytgcznie ustugowe, nie okresla sie proporcji
pomiedzy funkcjami w ramach jednej dziatki lub budynku,

b) dopuszcza sie ustugi hotelowe,

c) dopuszczalne funkcje - zielen urzgdzona, parkingi zwigzane z przeznaczeniem terenu,
d) wyklucza sie garaze i zespoty garazy sytuowane jako odrebne obiekty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) teren w granicach obszaru srédmiejskiego,

b) pierzeja ulicy Kosciuszki — do ochrony, dla zabudowy uzupetniajgcej pierzeje ustala sie :

- szczegolne wymagania architektoniczne,



- nakaz nawigzania formg, gabarytami, geometrig dachéw do zabudowy sgsiedniej
celem zharmonizowania rozwigzan i podniesienia waloréw estetycznych i rewaloryzacji
pierzei ulicy,

c) dla pierzei wzdluz ulicy Kosciuszki wskazane nawigzanie do charakterystycznych cech
zabudowy historycznej usytuowanej w sgsiedztwie (np. gzymsy, artykulacja pionowa i pozioma
elewaciji frontowej itp.),

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiednich dziatek
budowlanych,

e) dopuszcza sie w nowej zabudowie sytuowanie przejscia - przejazdu bramnego tgczacego
ul. Kosciuszki z terenem dojazdu na dz. 226/25;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen ogdinych w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej rewitalizacji urbanistycznej obejmujace;j
zespot zabudowy wzdtuz ul. Kosciuszki, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1,

b) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,W” obszaru stanowisk
archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym obowigzujgca linia zabudowy wzdtuz ul.
Kosciuszki, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej — w granicy dziatki 226/25,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 76%, przy czym powierzchnia
zabudowy liczona w obrysie muréw parteru do 720m?,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0, maksymalna 3,50,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw gtownych, sytuowanych wzdtuz ul.
Kosciuszki do 18m, przy czym wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej nie wyzej jak 15m;
dla pozostatych budynkéw — wysokos¢ do 11m, a dla obiektow towarzyszacych - wysokos¢ do
6m, gabaryt i wysokosci nowej zabudowy zblizone do historycznej zabudowy w pierzei ulicy
Kosciuszki; poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 1m n.p.t., dopuszcza sie
podpiwniczenie,

e) forma zabudowy — dopuszcza sie zabudowe pierzejowg, zwartg wzdiuz ulicy Kosciuszki
oraz zabudowe zwartg wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego na dz. geod. 226/25 z obr. 16,

f) geometria dachéw — formy dowolne, wskazane nawigzanie do zabudowy sasiedniej na dz.
nr 225/6 w obr. 16 lub zabudowy wzdiuz ciggu pieszo-jezdnego na dz. 226/25; dopuszcza sie
Swietliki, okna potaciowe, lukarny itp. elementy,

g) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

- ustala sie nakaz harmonijnego wpisania w tkanke historyczng miasta poprzez uzycie
elementéw wykonczenia budynku charakterystycznych dla historycznej zabudowy
miejskiej, takich jak cegta, kamien lub tynk,



- dla dachéw stromych pokrycia dachowe matowe w odcieniach tradycyjnych pokryé
ceramicznych, dla dachéw plaskich- pokrycie dowolne, z dopuszczeniem
zastosowania dachéw zielonych,

- kolorystyka elewacji - odcienie szarosci, bieli, naturalnej cegty, wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow tynkéw;

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie okresla sie;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie okre$la sie;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dojazd z przylegtej drogi publicznej ul. Kosciuszki lub z drog wewnetrznych, a takze poprzez
tereny sasiednie np. dz. 226/25 ,

b) miejsca postojowe dla uzytkownikow sytuowac¢ w pasach drogowych sgsiednich ulic oraz
na ogolnodostepnych parkingach, nie okresla sie wymaganych wskaznikow ze wzgledu na
uwarunkowania terenu,

c) dla ustug nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenie
witasnym inwestora;

11) zasady obstugi inzynieryjnej: wg ustalen ogdlnych §11;
12) inne ustalenia:

a) teren w granicach obszaréw wskazanych do rewitalizacji wg uchwaty Nr XXV/230/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 kwietnia 2016r;

13) stawka procentowa: 0%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW-U plan ustala: obowigzujg ustalenia ogdine
oraz

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:

a) dopuszcza sie ustugi w postaci lokali wbudowanych w budynki mieszkaniowe lub jako
odrebne budynki,

b) dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne i jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe
oraz ustugowe, nie okresla sie wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami w ramach jednej
dziatki budowlanej lub budynku,

c) dopuszcza sie istniejgce budynki gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem terenu,
wyklucza sie nowe wolnostojgce garaze i wolnostojgce budynki gospodarcze, funkcje te
dopuszcza sie sytuowaé¢ jako wbudowane w zabudowe mieszkaniowo-ustugowg lub w
adaptowanych istniejgcych obiektach,

d) dopuszcza sie parkingi zwigzane z przeznaczeniem terenu, zieleh osiedlowg, plac zabaw
oraz inng infrastrukture zwigzang z funkcjami mieszkaniowymi,



e) wyklucza sie ustugi ucigzliwe,

f) istniejgce w dniu uchwalenia planu ustugi, w tym z zakresu rzemiosta ustugowego, a takze
budynki magazynowe — utrzymuje sig, z prawem do rozbudowy, nadbudowy, przebudowy do
parametrow okreslonych planem;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) teren w granicach obszaru srédmiejskiego,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy sgsiednich dziatek
budowlanych,

c)w nowej zabudowie uzupetniajgcej, dopuszcza sie sytuowanie miejsc parkingowych
w kondygnacjach podziemnych lub w przyziemiu,

d) nalezy utrzymac historyczny sposéb lokalizacji zabudowy w kwartale - budynki na zapleczu
zabudowy potudniowej pierzei ulicy Kosciuszki zorientowane w kierunku pétnoc-potudnie —
analogicznie jak historyczne oficyny;

e) dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku gospodarczego na
budynek mieszkalny wielorodzinny z garazami , gospodarczo-garazowy lub budynek
ustugowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej rewitalizacji urbanistycznej obejmujace;j
zespot zabudowy wzdtuz ul. Kosciuszki, obowigzujg ustalenia §9 ust. 1,

b) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,W”’ obszaru stanowisk
archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia § 9 ust.2,

c) dla budynku zabytkowego, ujetego w ewidencji zabytkéw, wskazanego na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia §9 ust. 3;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie okresla sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskaZzniki intensywnosci
zabudowy:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz do 80%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0, maksymalna —3,00,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw gtéwnych (mieszkaniowych, mieszkalno-ustugowych) sytuowanych w
odl. mniejszej niz 54m od ulicy Kosciuszki wysoko$s¢ maksymalna do 13m,
maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow gtdéwnych (mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych) sytuowanych w
odlegtosci wiekszej niz 54m od ul. Kosciuszki do 16m, maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych,

- dla obiektéw towarzyszgcych - wysokos¢ do 6m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,



e) dopuszcza sie kondygnacje podziemne;
f) forma zabudowy — nawigzujgca do historycznych sposobéw zagospodarowania i zabudowy,

g) geometria dachow — formy dowolne, wskazane dachy strome nawigzujgce do historycznej
zabudowy w sgsiedztwie, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkow sytuowanych
w gtebi parceli;

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

i) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

- ustala sie nakaz harmonijnego wpisania w tkanke historyczng miasta poprzez uzycie
elementéw wykonczenia budynku charakterystycznych dla historycznej zabudowy
miejskiej, takich jak cegta, kamien lub tynk,

- dla dachow stromych pokrycia dachowe matowe w odcieniach tradycyjnych pokry¢
ceramicznych, dla dachow ptaskich pokrycie dowolne, z dopuszczeniem zastosowania
dachéw zielonych,

- kolorystyka elewacji - odcienie szarosci, bieli, naturalnej cegty, wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow tynkow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie okresla sie;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie okre$la sie;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sieg;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dojazd z przylegtych drég publicznych — z ul. Kosciuszki, drég wewnetrznych w tym osiedla
Pomorska oraz drog tgczacych ul. Pomorskg z ul. Kosciuszki,

b) miejsca postojowe dla uzytkownikow sytuowac w granicach terenu, stosownie do potrzeb,
dopuszcza sie wykorzystanie na potrzeby parkowania miejsc na ogolnodostepnych parkingach
sytuowanych w sgsiedztwie lub w garazach, wtym dla nowej zabudowy w garazach
podziemnych,

c) wskazniki jak dla strefy obstugi parkingowej A wg zapisow Studium: minimalne wskazniki
lokalizacji miejsc parkingowych (liczba miejsc w zaokragleniu do petnej liczby w gore

- 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
-min 10 miejsc na 100 zatrudnionych w ustugach,

- min 10 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym z zapewnienia miejsc
parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej do 50
m2;

d) w ogodlnej liczbie miejsc wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdow wyposazonych w karty
parkingowe przy zachowaniu zasady: miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,



- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

e) dla ustug nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenie
witasnym inwestora;

11) zasady obstugi inzynieryjnej: wg ustalen ogdlnych §11;
12) inne ustalenia:

a) teren w granicach obszaréw wskazanych do rewitalizacji wg uchwaty Nr XXV/230/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 kwietnia 2016 r.;

13) stawka procentowa: 10%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U plan ustala: obowigzuja ustalenia ogoine
oraz

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:

a) dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne i jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe
oraz ustugowe, nie okre$la sie wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami w ramach jednej
dziatki budowlanej lub budynku,

b) dopuszcza sie ustugi w postaci lokali wbudowanych w budynki mieszkaniowe lub jako
odrebne budynki, nie okresla sie wymaganych proporcji pomiedzy funkcjami,

c) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem terenu,
d) wyklucza sie ustugi ucigzliwe;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) teren w granicach obszaru srédmiejskiego,

b) ustala sie nakaz ochrony i rewaloryzaciji pierzei ulicy Kosciuszki, dla nowych obiektow oraz
rozbudow istniejgcych budynkow wzdtuz pierzei ustala sie nakaz zharmonizowania rozwigzan
oraz nawigzania do sgsiednich budynkéw o wartosciach historycznych, figurujgcych
w ewidencji zabytkow lub postulowanych do wpisu do rejestru zabytkow,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy sgsiednich dziatek
budowlanych, z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej rewitalizacji urbanistycznej obejmujgcej
zespot zabudowy wzdtuz ul. Kosciuszki, obowigzujg ustalenia §9 ust. 1,

b) tereny potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,W” obszaru stanowisk
archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia § 9 ust 2;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie okresla sie;



6) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 40%,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna - 0, maksymalna —2,00,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - dla budynkéw gtéwnych (mieszkalnych lub ustugowych
i mieszkalno-ustugowych) do 12,5m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne (kondygnacja 4
-poddaszowa), adla obiektow towarzyszgcych - wysokos¢ do 6m, maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne,

e) dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

f) forma zabudowy — dopuszcza sie zabudowe pierzejowg wzdtuz ulic Kosciuszki, dopuszcza
sie przejazd bramny;

g) geometria dachéw — zharmonizowane z zabudowg istniejgcg, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich dla budynkéw sytuowanych w gtebi parcel, w szczegdlnosci dla budynkow
towarzyszacych,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

h) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

- ustala sie, szczegodlnie dla zabudowy uzupetniajgcej pierzeje uliczne) nakaz
harmonijnego wpisania w tkanke historyczng miasta poprzez uzycie elementéw
wykonczenia budynku charakterystycznych dla historycznej zabudowy miejskiej, takich
jak cegta, kamien lub tynk,

- przy dachach stromych pokrycia dachowe matowe w odcieniach tradycyjnych pokryé
ceramicznych; dla dachow ptaskich pokrycie dowolne, z dopuszczeniem realizacji
dachéw zielonych,

- kolorystyka elewacji - odcienie szarosci, bieli, naturalnej cegly, wyklucza sie
stosowanie jaskrawych kolorow tynkow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie okresla sie;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie okresla sie;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie
okresla sie;

10) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dojazd z przylegtych drég publicznych z ul. Kosciuszki lub wydzielonych dojazdéw,

b) miejsca postojowe dla uzytkownikdéw sytuowac w granicach terenu, wskazniki jak dla strefy
obstugi parkingowej Awg zapiséw Studium: minimalne wskazniki lokalizacji miejsc
parkingowych (liczba miejsc w zaokragleniu do petnej liczby w gore

- 0,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,



-min 10 miejsc na 100 zatrudnionych

- min 10 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug , przy czym z zapewnienia
miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50 m?;

c) w ogdlnej liczbie miejsc wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdéw wyposazonych w karty
parkingowe przy zachowaniu zasady: miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) dla ustug nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenie
wiasnym inwestora;

11) zasady obstugi inzynieryjnej: wg ustalen ogolnych§11.
12) inne ustalenia:

a) teren w granicach obszaréw wskazanych do rewitalizacji wg uchwaty Nr XXV/230/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 kwietnia 2016 r.;

b) teren w obszarze wskazanym do rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej; obowigzujg ustalenia §7 ust. 2;

13) stawka procentowa: 10%.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 14. W granicach obszaréw objetych planem traci moc Uchwata nr LII1/631/2022 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 30 listopada 2022 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski ,2” (publikacja Dz. Urz. Woj.
Pom. z dn. 20.01.2023 r. poz. 300).

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Starogard Gdanski



Zalacznik nr 1

Do Uchwaty Nr ........ l....... 12025

Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia............. 2025r.

RYSUNEK PLANU - skala 1:1000

3 fragmenty — odrebnie dla kazdego z obszarow:

Obszar 1 — dz. geod. 259 z obr. geod. 16

Obszar 2 — dz. geod. dz. 131/10, 131/14, 131/16, 232/1, 232/2 z obr. geod. 16
Obszar 3 —dz. geod. 80/1, 80/2, 81/1, 82/4 z obr. geod. 16



Zatacznik nr 2

Do Uchwaty Nr ........ [ 12025
Rady Miasta Starogard Gdanski
zdnia............. 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W granicach obszaréw objetych planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg
sieci infrastruktury technicznej. Zapisy zmiany planu nie wptywajg na konieczno$¢ rozbudowy
infrastruktury technicznej, ktérych budowa nalezy do zadan wiasnych gminy, w stopniu
wiekszym niz wynika to z obowigzujgcego planu miejscowego. Przebudowy istniejgcych
odcinkow sieci, budowa przytgczy odbywac bedzie sie staraniem i kosztem zainteresowanych
inwestorow.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie wydzielenia nowych, wzgledem
obowigzujgcego planu miejscowego, drog publicznych gminnych, ktérych budowa nalezataby
do zadah wtasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Starogard Gdanski

Zatacznik nr 3

Do Uchwaty Nr ........ [ 12025
Rady Miasta Starogard Gdanski
zdnia............. 2025r.

Zalacznik gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Przewodniczgcy Rady Miasta

Starogard Gdanski



